PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper 3City Premium Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
KRS: 0000618022
Adres ul. Stefana Batorego 23/3
81-365 Gdynia
Biuro sprzedazy:
UL Stefana Batorego 23/3
81-365 Gdynia
Numer NIP i REGON NIP: 5862306484 REGON: 364471803

Numer telefonu +48 790 307 193

biuro@?3cityinvest.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

Adres strony internetowej

dewelopera www.3cityinvest.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

3City Premium Sp. z 0.0. wchodzi w sktad grupy kapitatowej 3City Invest, w ramach ktorej od 2009 roku realizowane sa
przedsigwzigcia deweloperskie na terenie Trojmiasta. Spotka 3City Premium Sp. z o0.0. wstapita z mocy prawa we wszystkie
zawarte umowy i zobowiazania, ktorych strong byta 3City Premium Sp. z 0.0. Sp.k. ktora zrealizowata przedsigwzigcia
deweloperskie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Gdansk ul. Stefana Grota-Roweckiego 16, 16A, 18

Adres

: 03.2018
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 11.2019

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Gdynia ul. Masztowa 21



mailto:biuro@3cityinvest.pl
http://www.3cityinvest.pl/

Data rozpoczgcia

19.10.2019

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

04.05.2021

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Gdansk ul. Seleny 77,79,81,83

Adres
: 06.07.2021
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 09.02.2023
o pozwoleniu na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

259/5, 259/6, 258/11 Gdansk ul. Polnicy, obr. 49 Jasien

Numer ksiegi wieczystej

GD1G/00053064/5, GD1G/00053131/6, GD1G/00081276/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ksiag wieczystych GD1G/00053064/5, GD1G/00053131/6 i
GD1G/00081276/9 wpisow brak, natomiast dnia 2 sierpnia 2024 roku zlozony zostat
wniosek o wpis w dziale IV tych ksiag jednej hipoteki umownej tacznej do kwoty
10.897.500,00 ztotych na rzecz Banku Spotdzielczego w Sztumie, z siedziba przy
ulicy Mickiewicza nr 36, 82-400 Sztum, Regon 000496165, KRS 0000084617 dla
zabezpieczenia kredytu udzielonego Deweloperowi.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

W najblizszej okolicy inwestycji znajdujg si¢ lokale ustugowe (sklepy, piekarnie,
przychodnia weterynaryjna), przedszkola, szkota podstawowa, kosciot, lokale
gastronomiczne.

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegolnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomoscei.

3w szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GDANSKA 2019
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne-gdanska/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
gdanska-2019,a,152245

Uchwata Nr XI1/218/19 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w
obszarze miasta, na ktorym brak
obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy

nie wystepuje

Inne®

nie wystepuje

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obj¢tego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym.

Przeznaczenie terenu

brak obowigzujacego MPZP

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

brak obowiazujacego MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak obowigzujacego MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

brak obowigzujacego MPZP

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

brak obowigzujacego MPZP

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

brak obowiazujacego MPZP

Minimalna  liczba ~ miejsc  do | brak obowiazujacego MPZP
parkowania
Warunki  ochrony  §rodowiska i | brak obowiazujacego MPZP

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdanska-2019,a,152245
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdanska-2019,a,152245
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdanska-2019,a,152245
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdanska-2019,a,152245
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdanska-2019,a,152245

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzia

brak obowiazujacego MPZP

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

brak obowigzujacego MPZP

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

brak obowigzujacego MPZP

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

brak obowiagzujacego MPZP

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

brak obowigzujacego MPZP

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

U33- teren zabudowy ustugowe;j

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

U33- minimalna: nie ustala sig,
maksymalna 0,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

U33- minimalna: nie ustala sig,
maksymalna 0,2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

U33- minimalna: nie ustala sig,
maksymalna 20%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

U33- nie wigksza niz 6m (rze¢dna kalenicy
lub najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury, bez masztow odgromnikowych,
anten, komindw i urzadzen alarmowych,
maksymalna: 120 m nad poziomem morza)

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

U33- nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

U33- zgodnie z przeznaczeniem obiektu
wedlug § 5 zawartego w
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwG
dansku/document/137272/Uchwata-
XVI_230_11

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

funkcja mieszkalna

Rodzaj zabudowy

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

szerokos$¢ elewacji frontowej wraz z
budynkami na dz. nr 567, ktore sg
potaczone i tworzg jeden cigg budynkdw-
64,4m z tolerancja +/- 20% (z
zastrzezeniem spetnienia warunkow
technicznych wynikajacych z przepisow
odrebnych);

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej do okapu przedtuzenie okapu
budynku sasiedniego, do ktérego bedzie

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”.



https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/137272/Uchwa%C5%82a-XVI_230_11
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/137272/Uchwa%C5%82a-XVI_230_11
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/137272/Uchwa%C5%82a-XVI_230_11

dobudowany tj. 15,2m, przy czym wymiar
nalezy sprawdzi¢ z wymiarem
rzeczywistym i taki przyjac¢ dla nowego
budynku.

geometria dachu

przekrycie dachem spadzistym- o
nachyleniu potaci glownych symetrycznym
wzgledem kalenicy; kat nachylenia tak, jak
w budynku sasiednim nr 28 tj. 30°;
ewentualne doswietlenie poddasza
uzytkowego oknami potaciowymi,
lukarnami (przy czym ich powierzchnia nie
moze przekroczy¢ potowy danej potaci);
wysoko$¢ kalenicy gtownej od frontu
dzialki- tak, jak w budynku sasiednim t;.
18,88m, przy czym wymiar nalezy
sprawdzi¢ z wymiarem rzeczywistym i taki
przyja¢ dla nowego budynku; uktad potaci
dach dwuspadowy o kierunku kalenicy
gtéwnej rownolegltym do ul. Pélnicy.
Inwestycja polega na budowie budynku
wielorodzinnego z podziemna hala
garazowg na granicy dziatki,
przybudowanego do budynku na dz. nr 567.
Budynek zlokalizowany bedzie w
istniejacej strukturze przestrzennej, zatem
przy projektowaniu nalezy zastosowac
rozwigzania architektoniczne w zakresie
formy i materiatu nawiazujace do
otaczajacej zabudowy.

wskaznik wielkosci zabudowy do
wielko$ci terenu

max. 0.27

forma architektoniczna

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

usytuowanie linii zabudowy

nieprzekraczalna- 0k.29,56m od granicy z
dziatka drogowa nr 258/33 ul.Pdlnicy-
przedtuzenie punktu wyznaczonego przez
naroznik budynku nr 28.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

brak informacji w WZ

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie gospodarki wodnej i geologii
1. Zabudowg wlaczy¢ do sieci
wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej na
warunkach i w uzgodnieniu z gestorem
tych sieci.

2. Odprowadzenie wod opadowych
przewidzie¢ do kanalizacji deszczowej na
warunkach i w uzgodnieniu z gestorem tej
sieci. Skierowanie zrzutu do kolektora
bedzie wymagato ograniczenia wielko$ci
odprowadzanych wod. Mozliwe jest
zagospodarowanie wod w obrgbie
nieruchomosci inwestora o ile warunki
gruntowo-wodne na to pozwola. Powyzsze
zagospodarowanie wod nie moze
wywolywac szkdod na gruntach sasiednich.
3. W zwiazku z projektowang inwestycja
nalezy ustali¢ kategori¢ geotechniczng
warunkow jej posadowienia zgodnie z
zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r., w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r.




poz.463). W zaleznosci od ustalone;j
kategorii geotechnicznej oraz rodzaju
warunkow gruntowych nalezy sporzadzié
odpowiednia dokumentacj¢ geologiczno-
inzynierska i/lub geotechniczng lub
wykorzysta¢ dokumentacje istniejace.

Z uwagi na dobudowe do istniejagcego
budynku, nalezy przyjac rozwigzania
projektowe, ktore nie dopuszcza do
naruszenia jego stabilno$ci w trakcie
budowy oraz po zrealizowaniu inwestycji.
W zakresie ochrony przyrody

1. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2018r. (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 55)
w przypadku wycinki zieleni kolidujacej z
ww. inwestycja nalezy uzyskac zezwolenie.
W zakresie ochrony powietrza

1. Do ogrzania zabudowy zaleca si¢ zaleca
si¢ zastosowanie ciepla z miejskiej sieci
cieptowniczej lub niskoemisyjne Zrodto
ciepla (ogrzewanie gazowe, elektryczne,
pompy ciepla, kolektory stoneczne).

W zakresie gospodarki odpadami

1. W projekcie budowlanym nalezy
przesadzi¢ o sposobie postgpowania z
ewentualng nadwyzka mas ziemnych.

2. Na terenie posesji nalezy przewidzie¢
pojemniki na odpady.

W zakresie ochrony przed hatasem
Zgodnie z tabela nr 1 pkt. 3a
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14.06.2007r. (Dz. U. z 2014r.,
poz.112) dopuszczalny poziom hatasu w
dB wyrazony wskaznikami - Laeq D i
LAeq N, ktore to wskazniki maja
zastosowanie do ustalania i kontroli
warunkow korzystania ze Srodowiska w
odniesieniu do jednej doby dla terenow
zabudowy mieszkalno-uslugowej wynosi:
L Aeq D = 65 dB przedziat czasu
odniesienia rowny 16 godzinom

L Aeq N 56 dB przedziat czasu odniesienia
rowny 8 godzinom

Dla pozostatych obiektow i dziatalnosci
bedacej zrédlem hatasu wynosi:

L Aeq D =55 dB - przedziat czasu
odniesienia rowny 8 najmniej korzystnym
godzinom dnia kolejno po sobie
nastepujacych

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy, teren nie jest zagrozony na
niebezpieczenstwo powodzi

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr

kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych




warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

-teren inwestycji ma dostep do drogi
publicznej ul. Pélnicy posrednio przez teren
dziatki 258/40 I obreb 49- istniejacym
zjazdem z ul. Pélnicy;

-nalezy opracowac koncepcj¢ obshugi
transportowej wraz z analizg i prognoza
ruchu okreslajaca wpltyw planowane;j
inwestycji niedrogowej na uktad
transportowy. W przypadku, gdy
realizowana inwestycja spowoduje
konieczno$¢ budowy lub przebudowy drogi
lub drég publicznych, inwestor inwestycji
niedrogowej zostanie zobowigzany w
umowie zawartej z Zarzadca drogi do
budowy/przebudowy uktadu drogowego
zgodnie z obowigzujaca procedurg
okreslong w Zarzadzeniu Prezydenta
Miasta Gdanska nr 261/20 z dnia 02 marca
2020r. w sprawie okreslenia zasad oraz
trybu przygotowania i obstugi umow, o
ktérych mowa w art. 16 ustawy o drogach
publicznych. Ww. opracowanie nalezy.
przedtozy¢ do zaopiniowania do GZDiZ.
Analiza ruchu uwzgledniajgca: ruch
samochodowy, pieszy i rowerowy winna
obejmowac obszar, na ktory wptyw bedzie
miala planowana inwestycja niedrogowa i
ktory ustalony zostanie przez inwestora w
porozumieniu z zarzadem drogi;
-przebudowa zjazdu z drogi publiczne;j
wymaga zezwolenia zarzadcy drogi
wydanego w trybie decyzji
administracyjnej. Parametry zjazdu do
zabudowy nalezy dostosowaé¢ do wymagan
okreslonych w przepisach zgodnych z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z
2016r. poz. 124 z p6zn. zm.)

Deweloper zawart z Gming Miasta
Gdanska umowe drogowa nr
GZDiZ/ZD/064/2022 w trybie art. 16 ust.1
i 2 ustawy o drogach publicznych
spowodowanej realizacja inwestycji
niedrogowej obejmujace w swoim zakresie
m.in.

b) przebudowe wyjazdu z petli autobusowe;j
na ul. Polnicy,

¢) przebudowg zjazdu z ul. Pdlnicy na teren
dziatki nr 258/40 obreb 049,

2) roboty sieciowe obejmujace:

a) usunigcie ewentualnych kolizji z
infrastruktura techniczna wynikajacych z
prowadzonych robot,

3) inne obejmujace:

a) zabezpieczenie zieleni na czas robot,

b) odtworzenie terenow zielonych po
robotach




¢) tymczasowa organizacj¢ ruchu na czas
prowadzenia robot

d) docelowa organizacje ruchu

z terminem realizacji na 31.12.2026r.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej

-planowane oraz istniejace uzbrojenie
terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego, wlaczenie do istniejacych
sieci uzbrojenia technicznego nalezy
wykona¢ na warunkach i w uzgodnieniu z
gestorami sieci;

-budowa niezbednych sieci uzbrojenia
technicznego wymaga przeprowadzenia
odrebnego postgpowania administracyjnego
z wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

-zgodnie z § 18 pkt 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 1065
Z pozniejszymi zmianami), nalezy
zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc
postojowych dla uzytkownikéw obiektu w
granicach przedmiotowej nieruchomosci; w
tym wypadku nalezy przyja¢ wskaznik min.
1,2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie oraz
dla roweréw min.0,8 na 1 mieszkanie;
-wody opadowe z terenu inwestora nie
mogg by¢ odprowadzane na teren dziatki
drogowej i odwrotnie. Nalezy je
zagospodarowa¢ w systemach
powierzchniowych tworzacych systemy
malej retencji miejskiej, aby istniejaca
kanalizacja deszczowa stanowita przede
wszystkim odbiornik wod opadowych w
razie opadow intensywniejszych niz
obliczeniowe.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 30%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

brak informacji w WZ

wysoko$¢ zabudowy

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej do okapu przedhuizenie okapu
budynku sgsiedniego, do ktorego bedzie
dobudowany tj. 15,2m, przy czym wymiar
nalezy sprawdzi¢ z wymiarem
rzeczywistym i taki przyjac¢ dla nowego
budynku.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Informacje dostepne pod adresem
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne-gdanska/23-jasien-
szadolki,a,5039

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Informacje dostepne pod adresem
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne-gdanska/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/23-jasien-szadolki,a,5039
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/23-jasien-szadolki,a,5039
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/23-jasien-szadolki,a,5039
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdanska-2019,a,152245
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdanska-2019,a,152245
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdanska-2019,a,152245
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdanska-2019,a,152245

gdanska-2019.a,152245

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy — w promieniu 1km sg
obowigzujace MPZP

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje dostepne pod adresem
https://bip.gdansk.pl/urzad-
miejski/Decyzje-o-srodowiskowych-
uwarunkowaniach.a,108376

uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak”* nick
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne aie
Czy pozwolenie na budowe jest - nie*

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

WUiA-V.6740.308-7.2022.KT.131298 z dnia 08.02.2023 wydana przez Prezydenta

Miasta Gdanska

Data uprawomocnienia si¢ decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Brak — w trakcie budowy

T Niepotrzebne skreslié.



https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdanska-2019,a,152245
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/Decyzje-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach,a,108376
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/Decyzje-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach,a,108376
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/Decyzje-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach,a,108376

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021

r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie budowy: 23.10.2023r.
Planowany termin zakonczenia budowy: 30.11.2025r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Pozwolenie na budowe obejmuje jeden
budynek mieszkalny wielorodzinny wraz
zagospodarowaniem terenu na dziatkach o

nr. ew. 259/5, 259/6, 258/11

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy budynkami)

nie dotyczy - jeden budynek

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia poszczegdlnych lokali zostata obliczona w oparciu o polska norm¢ PN
ISO-9836:2022 z uwzglednieniem tresci Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego. Przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen
lub ich czg¢sci o wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do
obliczen w 100%, o wysokos$ci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
2,20 m - w 50%, natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.
Do powierzchni uzytkowej wliczono powierzchni¢ pod §ciankami dzialowymi
nadajacymi si¢ do demontazu.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

25% Srodki wlasne
75% Kredyt

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w

Bank Spotdzielczy w Sztumie

przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Z&mkm&ty—m&esﬁe&mewy—r&eh&ﬂek
powierniczy* powierniezy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtu
y p ]| g 0.45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcoéw na
rachunek, Bank otwiera konta techniczne na podstawie ztozonego przez Dewelopera
wykazu nabywcow, z ktorymi bedzie podpisywat umowy deweloperskie lub umowy,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 Ustawy deweloperskie;.
Przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla poszczegodlnych
nabywcow Deweloper wpisuje do umoéw. Wplaty $rodkow pienigznych przez
poszczegolnych nabywcow na rachunek, za posrednictwem kont technicznych, o
ktérych mowa ponizej, odbywac¢ si¢ beda na warunkach i w terminach okre$lonych w

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




danej umowie zawartej z nabywca. Nabywca dokonuje wplat zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Wysoko$¢ wptat uzalezniona jest od
faktycznego  stopnia  realizacji  poszczegdlnych  etapow  przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonych w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego.
Nabywca dokonuje wplat po =zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego. W razie
wszczecia postgpowania egzekucyjnego przeciwko deweloperowi - $rodki znajdujace
si¢ na rachunku nie podlegaja zajeciu. W razie ogloszenia upadtos$ci dewelopera -
srodki pieni¢zne znajdujace si¢ na tym rachunku podlegaja wylaczeniu z masy
upadto$ci. W celu realizacji przez Bank wyplaty $rodkow z rachunku Deweloper
sktada w placowce Banku prowadzacej rachunek dyspozycje wyptaty bedaca
jednoczesnie oswiadczeniem o spelnieniu warunkdéw wynikajacych z przepisow
Ustawy deweloperskiej. Przed wyptatg srodkow Bank dokonuje kontroli realizacji
poszczegolnych etapow przedsiewziecia /ujetych w harmonogramie przedsigwzigcia,
o ktérym mowa powyzej / oraz ocen¢ stanu faktycznego i dokonywana jest przez
podmiot zewnetrzny, z ktorym Bank podpisat umowe o wspotpracy. Deweloper ma
prawo dysponowaé $rodkami wyptacanymi z rachunku w celu finansowania lub
refinansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego. Bank prowadzacy otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, na zadanie Nabywcy informuje Nabywce o
wplatach 1 wyptatach dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca.
Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego
przyshuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow. Wszelkie koszty
zwigzane z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
ponosi Deweloper.

Deweloper dokonuje wyliczenia wysoko$ci sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny i wplaca ja do banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania przez Nabywce wplaty na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;j,
a w przypadku kwoty wptaconej tytutlem optaty rezerwacyjnej — w ciggu 7 dni od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej, 1 nie pdzniej niz przed wyptata srodkow na rzecz
Dewelopera. Bank odprowadza t¢ sktadke¢ do Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie
pbézniej niz w dniu wyplaty §rodkéw na rzecz Dewelopera.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego, w wysoko$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w  harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, okres§lonego w harmonogramie,
bank wyplaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
nabywca.

W przypadku odstapienia od umowy zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej przez
jedna ze stron, Bank wyplaca Nabywcy przypadajagce mu $rodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwltocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej oraz dokumentow
wymienionych ponizej.

Zgodnie z § 8 umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego:

I) gdy Nabywca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 1
Ustawy deweloperskiej, ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wtasciwej formie

wraz z podaniem podstawy odstgpienia, zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie




poswiadczonymi lub o$wiadczenie Nabywcy, Ze nie zlozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiegi wieczystej;

3) oryginal lub poswiadczony notarialnie dowdd dorgczenia Deweloperowi
oswiadczenia, o ktorym mowa w pkt 2 powyzej; ---------

4) umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu; ----

5) pisemne o§wiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku

bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktory majg by¢ przekazane srodki wptacone
przez tego Nabywce na rachunek za posrednictwem Indywidualnego konta
technicznego. -

1)) gdy Deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust.
7-8 Ustawy deweloperskiej, wraz z dyspozycja wyplaty Nabywca ma obowigzek
przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we
wlasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia; -----------------

3) umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu; -----

4) oswiadczenie Nabywcy, o ktorym mowa w ust. I pkt 5 powyzej. ---------

11T) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie

art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatlu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po
otrzymaniu tych o$§wiadczen oraz dokumentow, o ktorych mowa powyze;j.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy w Sztumie z siedzibg w Sztumie przy ulicy Mickiewicza 36,
82-400 Sztum

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1 25% wartosci —

- Zakup dziatki z pozwoleniem na budowe, roboty ziemne, roboty palowe i plyta
fundamentowa — do 31.03.24

ETAP II 10% warto$ci — stan surowy poziom —1 i parter — do 30.06.2024

ETAP III 12% warto$ci — stan surowy pietro I, pietro II i pigtro III - do 30.09.2024
ETAP IV 12% wartosci — stan surowy 1V, V, stolarka okienna Etap 1 40%, elewacje-
Etap I — ocieplenie 45% — 30.11.2024

ETAP V 16% wartosci — dach — konstrukcja, stolarka okienna Etap II 60%, $ciany
dziatowe, Instalacje elektryczne Etap I 50%, Instalacje sanitarne i c.o. Etap 1 45%
30.03.2025

ETAP VI 15% wartosci — Instalacje elektryczne Etap II — 50%, Instalacje sanitarne i
c.o. Etap II 55%, Elewacje etap II 55%, Dach pokrycie, Tynki wewnetrzne do
30.05.2025

ETAP VII 10% warto$ci — Windy, platformy, Instalacje wentylacji mechanicznej,
wykonczenie cze$ci wspolnych, zagospodarowanie terenu, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie 30.11.2025

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Cena Lokalu Mieszkalnego moze ulec zmianie na skutek wystapienia rdznicy
pomigdzy projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego a
powierzchnia wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej. W przypadku
wystapienia ww. roznicy cena ulegnie proporcjonalnemu zwigkszeniu albo
zmniejszeniu, stosownie do stwierdzonej réznicy.

Cena Lokalu Mieszkalnego moze ulec zmianie na skutek zmiany stawki podatku od
towardw i ushug (VAT) — proporcjonalnie do tej zmiany.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy:
1. W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo
wlasnosci Lokalu Mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy




dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szescdziesiat) dni,
chyba ze niestawiennictwo Nabywcy spowodowane jest dzialaniem sity
wyzszej. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci Lokalu Mieszkalnego.

W przypadku niespeinienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okre§lonej w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dore¢czenia wezwania, chyba Ze niespetnienie §wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej. W przypadku odstgpienia od umowy
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreSlenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku wystgpienia roznicy
wigkszej niz +/- 2% (plus minus dwa procent) pomig¢dzy projektowang
powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego a powierzchnig wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej, jak rowniez w przypadku podwyzszenia
Ceny Sprzedazy Lokalu Mieszkalnego z uwagi na wystapienie réznicy w
powierzchni (niezaleznie od wielko$ci tej rdznicy) oraz wynikajacych z
wprowadzenia zmian. Deweloper wysle o$wiadczenie o zmianie Ceny
Sprzedazy do Nabywcy na co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym
terminem odbioru Lokalu Mieszkalnego. Nabywca w takim wypadku ma
prawo odstapi¢ od niniejszej] Umowy w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia
mu takiego o§wiadczenia. W przypadku odstapienia Nabywca zobowigzany
jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wilasnosci Lokalu Mieszkalnego w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku nieskorzystania przez
Nabywce z prawa odstgpienia od niniejszej Umowy, Nabywca zobowigzany
bedzie do zaptacenia Ceny Sprzedazy podwyzszonej zgodnie z otrzymanym
od Dewelopera o§wiadczeniem.

Nabywca moze odstgpi¢c od umowy jezeli Deweloper nie przeniesie na
Nabywce prawa wlasnoéci Lokalu Mieszkalnego w terminie okreslonym w
niniejszej umowie. W takiej sytuacji Nabywcy stuzy prawo odstapienia od
umowy, jednakze dopiero po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Nabywce dodatkowego 120-dniowego terminu na przeniesienie
przedmiotowego prawa. Nabywca zachowuje roszczenie o zaptate kary
umownej za okres opdznienia w zawarciu umowy przeniesienia wlasnosci
Lokalu Mieszkalnego.

Poza przypadkami okreslonymi w ustepach poprzedzajacych Nabywca ma prawo
odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od jej zawarcia, jezeli:

1.

umowa nie zawiera elementéw wymienionych odpowiednio w art. 35 albo
art. 36 Ustawy deweloperskiej;

informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach (za wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej);

Deweloper nie dorgczyl Prospektu Informacyjnego wraz z zalgcznikami,
zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

Dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Ilub w
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy;

Prospekt Informacyjny, na podstawie ktéorego zawarto umowg, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskie;j.

Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

a. w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasa
oszczgdnos$ciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j,

b. w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej,

c. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie




okreslonym w tym przepisie,

d. w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

e. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;j,

f. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 lit. a), Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 5 lit. b), Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 lit. ¢), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej.

9. W przypadku odstapienia od umowy zgodnie z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace
mu $rodki pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej. Przy czym umowa o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla dokumenty,
ktére powinien przedtozy¢ Nabywca w celu dokonania wyptaty ww.
srodkow.

10. W przypadku rozwigzania umowy innego, niz na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, strony przedstawig zgodne oswiadczenie woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu tych o§wiadczen oraz dokumentow,
o ktérych mowa w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

W przypadku odstgpienia przez ktorgkolwiek ze stron (na podstawie
ktorejkolwiek z wyzej wymienionych przyczyn) Deweloper, z
uwzglednieniem kwot zwracanych Nabywcy przez Bank, niezwlocznie,
jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia odstgpienia od umowy
deweloperskiej, zwroci Nabywcy dokonane przez niego wplaty na poczet
umowy Ceny Sprzedazy w wysokosci nominalnej, z uwzglednieniem
ewentualnego potracenia naleznej Deweloperowi kary umowne;j.
W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT), ktora bedzie
skutkowata podwyzszeniem przez Dewelopera Ceny Sprzedazy przed dokonaniem
przez Nabywcg petnego rozliczenia Ceny Sprzedazy, Nabywca bedzie uprawniony
do odstapienia od niniejszej umowy. Powyzsze prawo Nabywca moze wykonaé
przez ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia na piSmie w terminie 14 (czternascie)
dni od dnia poinformowania o powyzszym przez Dewelopera. Nabywca obowigzany
jest wyrazi¢ w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym zgode na
wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w ksigdze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Nieskorzystanie przez Nabywce z
uprawnienia do odstagpienia w powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci
skorzystania przez Nabywce z tego uprawnienia w terminie pézniejszym,

INNE INFORMACJE




L. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

Nie dotyczy

Deweloperowi udzielony zostat bankowy kredyt w celu realizacji inwestycji (Przedsigwzigcia deweloperskiego) przez Bank
Spotdzielczy w Sztumie i celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostala na rzecz wskazanego banku hipoteka na
Nieruchomosci, Deweloper:

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowaé zgoda wyzej wskazanego banku lub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywcee po wptacie przez Nabywce pelnej ceny,
o ktérej mowa w § 4 Umowy deweloperskie;j,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomos$ci zapewni Nabywcy mozliwo§¢ zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowiazaniem wyzej wskazanego banku do jej
udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wilasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktorej mowa w § ..... Umowy deweloperskiej,

3) do Umowy Przeniesienia Wlasnosci, zobowigzany bedzie przedlozyé zgode wyzej wskazanego banku Iub
zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktorej
mowa w § ..... Umowy deweloperskie;j.

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgéci whasnoscei lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Nie dotyczy.

II. Informacja o mozliwoséci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceeg lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, Iub przeniesienie
utamkowej czegsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego




wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wiasnoscei lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

W biurze sprzedazy Dewelopera mieszczacym si¢ w Gdyni przy ulicy Stefana Batorego 23/3 mozna zapoznaé si¢ z
dokumentami nie bedacymi kopia, o ktéorych mowa w art. 26 ust. 1 Ustawy deweloperskiej: aktualnym stanem ksiegi
wieczyste] prowadzonej dla nieruchomosci, aktualnego odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego Dewelopera,
pozwoleniem na budowg, projektem budowlanym oraz sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, oraz
innymi dokumentami wskazanymi w art. 26 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Sztumie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo—zamkniety —mieszkaniowy—rachunek—peowierniezy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczym w Sztumie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Banku Spotdzielczym w Sztumie korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych:

. BANK SPOLDZIELCZY
BANK SPOLDZIELCZY w SZTUMIE @ o CZTUMIE

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

7 2022 1. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji. Nie
dotyczy




